REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION
Arrété N° 00250-2021
“PLAINE du 19 juillet 2021

DES PALMISTES

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

; 201 2
DEMANDE DEPOSEE LE 08/06/20 N° PC 974 406 21 A0078
RECEPISSE AFFICHE LE : 10/06/2021
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher
déclarée(s) (m?) :
Par: Monsieur VELIA Pascal Existante : NC
Demeurant & : 4 Impasse Joli Coeur
Démolie :
97431 PLAINE DES PALMISTES
Représenté(e) par :
E ©p Créée : NC
Sur un terrain sis @ : 4 IMP JOLI COEUR ol
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Tofale : NC
Référence cadastrale : 406 AD 850
Nature des travaux : Nouvelle construction
= : S/ dossier
Destination de la construction : modificatit
/
surface
SOUS-deSﬁnGIiUH de IO Constmcﬁon 3 gﬂféﬁeu‘re :
Nombre de logement(s) :

Le Maire,
Vu la demande de Permis de construire susvisée,
Vu I'objet de la demande :

¢ pour Nouvelle construction,

e sur un terrain situé 4 IMP JOLI COEUR,

 pour une surface plancher créée de m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU :UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3

CONSIDERANT que le CERFA est incomplet.

CONSIDERANT I‘article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document atfestant de fa conformité du projet
d'installation d'assainissement non collecht au regard des prescriptions réglemeniaires, prévu au 1° du Hl de /'article L. 2224-8 du code
général des collectivités ferritoriales, dans le cas oo le projel est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une felle
fnstalfation » et que le projet ne comporte pas cette piéce obligatoire.

CONSIDERANT I'article R.431-10 b) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « U plan en coupe précisant l'implaniation de la
construction par rapport au profil adu ferrain ; lorsque fes fravaux ont pour effel de modifier le profif du ferrain, ce plan fait apparaiire /'éfat
initial et I'éfat futur :» et que le plan coupe du projet ne respecte pas les paramétres précités.
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CONSIDERANT I‘article R.431-9 d du code de 'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projer architeclural comprend également un plan
de masse des consiructions & édifier ou ¢ modifier coté dans les Irois dimensions. Ce plan de masse foif appardiire les fravaux exréreurs
aux construetions, fes planfalions mainienugs, SUDprimées ou crédes el fe cas échéant, les construciions exisiantes dont fe mainkien est
Drévy,

1l indigque égolement, fe cos échéont les modalités selon lesquelies les bitiments ou ouviages seront raccordés aux réseaux publics ou, &
déraut d'équipements publics, les équipements privés prévus, nofamment pour lalimeniation en eau et I'assoinissement.

Lorsque le ferrain m'esf pas direclement desservi por une vole ouverle @ la circulation publigue, fe plon ds masse Indigue l'emplacement el
les caracléristigues de lo senvifude de passage permefiont d'y oceéoer.

Lorsgue fe projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cdles di plan de masse sonf
raftachées au systéme alfiméfique de référence de ce p/an » el que le projet a un plan masse PCMI 2 qui est jugé insuffisant car il ne
respecte pos les purumetms précités.

CONSIDERANT I‘article R. 431 10 ¢) du code de l'urbanisme en vigueur qui précise que « Un document graphigue permeffant d'opprécier
Finsertion du projfet de construction par rapport aux constivctions avoisinontes ef aux paysages, son impact visiel ainsl que fe traitement
des aceés ef du ferraiin » et le document graphique est absent dans le projet ainsi présenté.

CONSIDERANT I'article R.431-10 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Dewx documents phologrophigies permelfant de
sitver le lerrain respeciivement dans l'environnement proche ef. souf sf le demandeur justifie gu'aucune phofographie de loin m'est
possible. dans le paysage lointain. Les points ef fes angles des prises de viie sonf reporiés sur le plon de situation ef fe plon de masse. » el
gue les photos du projet ne respectent pos les paramatres précités,

CONSIDERANT I'article L 462-2 du code de Vurbanisme indique «A Fachévement des fravaux de consiruckion ou d'aménagement, une
dédciaration affestant cef achévement ef la conformilé des Fravaux au permis délivié ou ¢ la déclarofion préolable est adressée & fo

* maitie. »et que le projet ainsi présenté est issu d’une parcelle divisée récemment via une déclaration préalable qui ne comporte pas |adite
déclaration.

CONSIDERANT F‘article 3.3 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « Zes voles publigues ou privées de plus
de 50 méires de long se ferminant en impasse doivent éire aménagées avec des aires de refournement de felle sorfe que fes véhicules de
futfe conltre Hincendie ef de collecte des ordures ménagéres puissent fafre demi-four » el que le projet ainsi présenté fait &at de I'absence
G'aire de retournement.

CONSIDERANT l'article 4.3 du réglement UB du plan local durbanisme en vigueur qui indique que « les aménagemen’s réalisés sur /e
lerrain o asstelfe doivent garantir Fécoulament des eaux pluviales, vers ['exutoire naturel ou fe réseau les collectant et sonf & o charge
exclusive du propriélaire,

Chague opération d'aménagement flolissement, ZAC, permis groupé} doif prendre les dispositions nécessaires @ lo valorisation puis @ la
rérention/niiliration ef au fraffement de ses eaux pluviales avant rejef dans le milieu ef en fonclion de fo sensibilfté du milieu. » el que le
projet ainsi présenté ne permet pos de vérifier ces paraméires.

CONSIDERANT I"article 7.2 du réglement UB du plan local d'urbanisme en vigueur qui indique que «les consfructions peuvent éire
implaniées ou maximum sur une limife séparaiive.

£ cas de refrail, Ja disfance complée horizontalement &l perpendicuiairement de fout point de lo fagade de la consiruckion au point le plus
proche de fo limite séparative, doif éire au minimum de 350 méfres » et que le projet ainsi présenté ne permel pas de vérifier les
parameétres précités.

CONSIDERANT I‘article 9.2 du réglement UB du plan local d'urbanisme en vigueur qui indique que «{‘emprise au sol des bitiments (y
compris les annexes) ne doif pas excéder 50% de lo superficie de F'unité fonciére, » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de
vérifier ces paramétres.

CONSIDERANT I'article 13.3 du réglement UB du Plan Local d’'Urbanisme qui indique que «Au minimum 40% de la superficie fotale de
1unils fonclére doit 8lre lraitd en espace vert el perméable comprenant des plantafions et devanl recevolr un fraifement paysager. » et que
le projet ginsi présenté ne respecte pas les puraméires précités.

CONSIDERANT [‘article 11.3 du réglement UB du plan local d'urbanisme en vigueur qui indique que «fes conshuctions principales, &
F'excepiion des constrictions ou installalions nécessaires aux services publics ou d'intéréls collecti’s énumérés en annexe, dofvent avoir
une archifecture de foit comportant au moins deux pans de foifure avec des penfes comprises enlre 15° soit 26,79 % minimum ef 45° soit
100 % moximum. Ces régles s appliquent par fronche de volume de folture dont la projection au sof correspond & une emprise de 10
métres par 12, Toulefols, les baliments annexes peuvent comporier des loifures &.un pan. Dons ce cas, les pentes de tolt doivent éire
comprises entre 7.5 °soit 13,17 % et 45° soif 100%. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités,

CONSIDERANT I'article 12.2 du réglement UB du Plan Local ¢’Urbanisme qui indique gue :

DESIGNATION DE LA CONSTRUCTION | AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR
- logementi de moins de 30 m? 1 place par logement
- logement de plus de 30 m? 1.5 place par logement arrondi d I"entier inférieur pour
) I'ensemble de I'opération
- slufionnlemelnt \_félo 2 m2‘pur logement g\cgU§fod; 5323?3821%”7?&;&8‘2“{30078» A
Et que le projet ainsi présenté ne respecte pos les paramatres précités. | Date de ﬁi'fe"p?ﬂfnmp'?és}gg{u380{0276/2007%021
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ARRETE

Article 7 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

Pour le Maire, I'adjoint délégyé a I'urbanisme

__Atienhon ; i
Contentieux

| Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s)

!
e e e L e e i s i A
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